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ANPASSUNG ZONENPLAN

BISHER Zonenplan (Mst. 1:1'000)
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NEU Zonenplan (Mst. 1:1'000)
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ERLAUTERUNGEN

Ausgangslage und Ausléser der Planung

Das Planungsareal befindet sich im Bereich des ostlichen Dorfeinganges, zwischen
dem Grien-und Aareweg. Der Perimeter der heute rechtsgiiltigen Uberbauungsord-
nung (UeQ) "Grien" umfasst die Parzellen Nrn. 744 und 933. Die UeO stammt aus dem
Jahr 1994 und bezweckt den Bau eines Hotels mit Schulungs- und Seminarraumen

sowie diversen Nebenrdumen.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision (genehmigt am 11. Februar 2022) hat der Grund-
eigentimer den Wunsch eingereicht, das Hotel im Bereich der Parzelle Nr. 806 erwei-
tern zu konnen. Aus diesem Grund wurde im neuen Zonenplan der Perimeter der be-
stehenden Uberbauungsordnung angepasst und auf die Parzelle 806 ausgedehnt. Nun
muss auch das separate Dossier der heute rechtskraftigen UeO angepasst werden.
Neben dieser Anpassung muss die Uberbauungsordnung - aufgrund iibergeordneter
Vorgaben - an die Verordnung tber Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) an-
gepasst werden.

Planungsziel

Mit der vorliegenden Planung sollen die Perimeter im Zonen- und Uberbauungsplan
aufeinander abgestimmt werden. Im Weiteren soll die Erweiterung des bestehenden
Hotels "Florida" ermdoglicht werden.



Anderung der Grundordnung

Wihrend der Anpassung der Uberbauungsordnung fiel auf, dass der Perimeter - abge-
sehen von der Parzelle Nr. 806 - nicht mit demjenigen des Zonenplans Ubereinstimmt.
Denn im rechtskréaftigen Zonenplan verlauft der Perimeter mitten durch das Geb&ude
auf der Parzelle Nr. 933 (Aareweg 23a). Im Rahmen der Ortsplanungsrevision fiel diese
Unstimmigkeit nicht auf und wurde "falsch" tGbernommen. Dies hat zur Folge, dass fur
diese Flache keine Grundnutzung definiert ist. Da es nicht zielflihrend ist, diesen Be-
reich in der Uberbauungsordnung als Mischzone M3 auszuweisen, wird der Zonenplan
im Rahmen der vorliegenden Planung angepasst. Diese Anpassung kann im geringfigi-

gen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV erfolgen.

rot gestrichelte Linie:
Anderungsperimeter

linke Abbildung:
Zonenplan bisher

rechte Abbildung:
Zonenplan neu

Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung wird der Perimeter der Uberbauungsordnung "Grien"
richtigin den Zonenplan tbernommen. Dies Anpassung hat keine weiteren Auswirkun-
gen zur Folge.

Planerlassverfahren

Die Anpassung des Zonenplans an die Uberbauungsordnung erfolgt im geringfiigigen
Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 Bauverordnung (BauV). Dies bedeutet, dass der ¢ffent-
lichen Auflage und dem Gemeinderatsbeschluss die Genehmigung durch das AGR
folgt.
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