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ANDERUNG
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN "GRIEN"

Einwohnergemeinde Studen | Kanton Bern
Auflageexemplar vom 8. Januar 2024
Uberbauungsvorschriften

Bestandteil der Anderungen Uberbauungsordnung "Grien" sind die in
roter Schrift gekennteichneten Inhalte.
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

ALLGEMEINES

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan durch
einen Perimeter bezeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit in der Uberbauungsordnung nichts anderes vorgeschrieben ist, gelten die Be-
stimmungen des Baureglements der Gemeinde Studen.

Baugestaltung

! Die Batktrper Gebdude sowie die Umgebung sind architektonisch gut zu gestalten.
Insbesondere ist der Naturbezogenheit des "Griens" Rechnung zu tragen.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

> Die Lage und Abmessungen der Batfetder Baubereiche A und B firHatptgebau-
de.

> Die maximalen Gebdudehthen Fassadenhohe traufseitig in den Batfetdern Bau-
bereichen.
> Die Lage und Abmessung der Grinbereiche +=3.

> Der Raum flr Erschliessungen, oberirdische Parkierungsanlagen und Vorfahrt.

{Bereich4}

NUTZUNG

Art der Nutzung
Das ganze Gebiet ist fir eine Hotelnutzung bestimmt. Die Batfetder Baubereiche die-

nen dem Bau eines Hotels mit Schulungs- und Seminarrdumen sowie diversen Neben-
raumen.

Empfindlichkeitsstufe

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ill nach Art. 43 der Larm-
schutzverordnung.



Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

BAUHELDER BAUBEREICHE

Baufetder Baubereiche
Gebaude diirfen nurinnerhalb der im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Batfetder
Baubereiche erstellt werden.

HAUPTGEBAUDE

Bauweise
Innerhalb der Batfetder Baubereiche ist die Gebaudelange frei.

Gebiudehohe; Geschosszaht Fassadenhohe, Anzahl Vollgeschosse
! Es gelten:
> Batfetd Baubereich A 3 Gesehosse Vollgeschosse
&H=+6-0-m Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) = 10.5 m
> Batfetd Baubereich B 2 Gesehosse Vollgeschosse

GH—=—706-m Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) =8.5m

2 Die Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) gilt fiir Flachdachbauten mit Attikageschoss.

Attikageschoss

Auf Batfetd Baubereich B ist der Bau eines Attikageschosses zugelassen. Es gilt:

! Das Attikageschoss st muss, das Treppenhaus ausgenommen, 3-seitig um wenigstens
1.5 m vorderfassadedes gegenlber dem darunterliegenden Normatgeschosseszt
rickzurehmen Geschoss zuriickversetzt sein.

=- -------- A




Art. 10

Art. 11

Art. 12

E

Art. 13

%2 Die Hohe-der-Attika Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) darf nur durch technisch rot=
wendigetHemente bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungen, Liftmotorenrdaume
oder Oblichter um max. 1.5 m tberschritten werden.

Bruttogeschossflichen Geschossflachen oberirdisch

Es gelten die folgenden maximalen BG+ Geschossflachen oberirdisch (GFo):

> Batfetd Baubereich A +456-6 2'900 m?

> Batfetd Baubereich B 956 1'050 m?

Unterniveaubauten und Untergeschosse (vgl. Art. 5 Abs. 2 Bst. c+d BR) werden nicht
an die GFo angerechnet.

Dachgestaltung
Auf dem Attikageschoss ist ein Flachdach vorgeschrieben. Ansonsten ist die Dachform
freigestellt.

Zugange
Die Hauptzugénge diirfen nur an den im Uberbauungsplan bezeichneten Gebiudeseiten
angeordnet werden.

PARKIERUNG

Parkierung

Die Parkierung ist in der, auf dem Uberbauungsplan ausgeschiedenen, Flache {Bereich4}
"Verkehr und Parkierung" zu realisieren. Als Bemessung flr die Parkplatzbedirfnisse gilt
Art. 50 BauV. Vorbehalten bleiben neue Vorschriften der Luftreinhalteverordnung bezlg-
lich der Ermittlung von Abstellplatzen im lufthygienischen Massnahmenplangebiet.



F UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 14 Umgebungsgegestaltung
! Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der
Plan muss den ganzen Perimeter des Uberbauungsplanes umfassen.
2 Der Umgebungsgestaltungsplan muss neben den im Uberbauungsplan festgelegten
Elementen folgende Angaben enthalten:
> die Gestaltung der Strassen, Abstellplatze und Wege (Beldage, Abgrenzungen, etc.)
> die Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Mauern und Béschun-
gen, etc.)
> die Lage der Ein-und Ausfahrten, insbesondere die Einfahrt ins Floridaareal und
die Parkierungsanordnung, etc.
> die Bepflanzung (Baume, Hecken, etc.)

> den gedeckten Verbindungsweg Hotel- best. Restaurant Florida {Beretch5y

Art. 15 Grinbereiche

tBereieh-3} diirfen nicht iiberbaut werden. Sie dienen als Ubergangsbereiche und der
bestehende Baumbestand ist so weit als moglich zu belassen. Die bestehende und
falls notwendige Neupflanzung gegeniiber den Nachbarparzellen muss abschirmen-
den Charakter haben. Bei Neupflanzungen auf dem ganzen Planungsareal sind einhei-
mische Gehdlze zu bevorzugen.



G SPEZIELLES

Art. 16 Anderung der Uberbauungsordnung
Fiir geringfiigige Anderungen der Uberbauungsordnung kommt das in Art. 122 BauV
vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Art. 17 Inkrafttreten
! Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
2 Die Anderungen der Uberbauungsordnung treten am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Rechtskriftige Uberbauungsordnung vom 1994

Mitwirkungsverfahren vom 19.07.1993 bis 05.08.1993
Vorprifung vom 02.09.1993
Publikation im Amtsblatt vom 30.10.1993 + 15.01.1993
Publikation im Amtsanzeiger vom 29.10.1993 + 05.11.1993
+ 14/21.01.1994
Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung
vom 30.10.1994 bis 29.11.1993
und vom 17.01.1994 bis 15.02.1994
Einspracheverhandlung am -—
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -—

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 25.10.1993

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 10.12.1993

Namens der Einwohnergemeinde Studen

Der Prasident Der Sekretar
Ww,a]() 9%;_.._,#_\.
A.Wenger M.Luginbiihl o

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern.
ABGEANDERT geméss
Verflgung YOM ...
\mt fiir Gemeind
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Anderung Uberbauungsordnung 2024

Mitwirkung vom 9. September bis 10. Oktober 2022

Vorprifung vom 18. Dezember 2023
Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Publikation im Amtsblatt vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde:
Die Prasidentin Der Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Studen, den Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am
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